BOLIGFORENINGEN AF 1944

NDR. SKANSEVE] 3
9400 NORRESUNDBY

REFERAT
Afdelingsmeode afd. 10, den 9. april 2026 kl. 17.00

Referent: Karin Serensen

Start: 17.00 Slut: 18.30
Afdelingsbestyrelsen var repraesenteret af:

X Kasper Pilgaard XI Melvin Rix X Rikke Borup Serensen

23 /2026
Kasper bed velkommen til de fremmedte beboere.

Der var fremmeodt 7 beboere fra 6 lejemal, endvidere var hovedbestyrelsen (pa nzer
naestformand) og administrationen reprzesenteret pa medet.

1. Valg af dirigent.
Henrik blev foreslaet og valgt til dirigent. Han takkede for valget, og konstaterede modets

rettidige indvarsling og deraf folgende beslutningsdygtighed, og gennemgik herefter
dagsordenen.

2. Bestyrelsens beretning.

Afdelingsformanden Kasper (KP) aflagde bestyrelsens beretning.

Beretningen var udvidet med formandens egne kommentarer, som blandt andet var

folgende:

” Nér vi ser pd de planlagte opgaver, ma jeg konstatere, at vi som afdeling stir i en
usadvanlig sterk ekonomisk position. Vi har i dag en likviditet pd 1,1 million kroner i
banken. Det er vigtigt at have for ¢je, nér vi senere skal tale om budgettet.”

- 7 Som jeres formand har jeg i det forgangne ér insisteret pa fuld gennemsigtighed
omkring vores udgifter. Specifikt har jeg sogt aktindsigt for at sikre, at omkostninger
til f.eks. badevarelser og vandskuring faktureres korrekt, sé de beboere, der far
arbejdet udfert, selv barer omkostningen via deres husleje, uden at det belaster det
feelles budget. Det er en linje, jeg vil fortsatte med, da det er den eneste made at sikre
en retferdig husleje for alle.”

- 7 Selvom direkteren leegger op til en huslejestigning pa 4 % i 2027, er det min klare
holdning, at dette ikke er nedvendigt. I vores 30-ars plan kan vi se, at vi kun forventer
udgifter for ca. 50.000 kr. i alt over de naeste 5 ar. Samtidig foreslar administrationen
at oge de drlige henlaeggelser til 220.000 kr. Det giver i min optik ingen mening at
kreve flere penge ind af jer nu, nar vi allerede har over en million stiende til
fremtiden. Jeg har kaempet hérdt for at fa disse begrundelser pé skrift, og jeg har som
jeres vagthund insisteret pa dokumentation frem for mundtlige lofter. Det har vaeret en
hard proces praget af modstand fra administrationen, men jeg mener, I har krav pa
sandheden om jeres penge.”

Henrik (HK) navnte, at han har sendt alt materiale, for at give gennemsigtighed for alle

tal.

KP oplyste, at han ferst fik svar, da hovedbestyrelsen kom pa som Cc.

Afdelingsbestyrelsen (undtagen KP) har veret til meode for gennemgang af budget.
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HK har efterfolgende foresldet et mode med hele afdelingsbestyrelsen, hovedbestyrelsen
0g revisoren.

KP takkede nej til medet, da administrationen pd forhdnd havde meddelt, at budgettallene
var last. Et mede med revisor var derfor uden reel verdi for afdelingens beslutningsproces.
Beretningen for 2025 blev godkendt.

-3. Orientering om regnskab for 2025 samt forelzeggelse af budget 2027 til godkendelse.
Sével regnskab for 2025 og budget for 2027 blev gennemgaet ud fra et mere detaljeret
regnskab end det omdelte for at gge forstdelsen af sammenhangene i regnskab og budget
(eendringerne var indskrevet med radt).
HK orienterede om regnskabet for 2025 og status for afdelingen.
Der blev spurgt til posten kekken/bad i 2025.
KP bad HK bekrzfte, at afskrivningen (en del af konto 126) pé kr. 51.900 kun er vedr.
kokken.
Dette bekraftede HK, samt forklarede at modposten ogsa kunne ses pa huslejeindtagten
(en del af konto 201) pa kekken/bad kr. 51.900, som er samme belob.
HK: Det blev besluttet sidste &r, at der ogsa kan skiftes bad, dog kun efter enske fra lejer.
Fra salen: Der blev spurgt om, hvornar vaskeriet lukker. Det gor det k1. 19.00.
Der er beskidt i vaskeriet, sd kontakt varmemester Steen.
Fra salen: Der blev spurgt omkring flyttegeld, hvorfor bliver der ikke sorteret ud i de
lejere, der kommer fra kommunen.
HK: Aalborg Kommune skal have tilbud hver 4. bolig i afdelingen efter galdende
lovgivning. Giver det udfordringer, ma fallesskabet treede i karakter og blive ved med at
sende klager ind. Det er hele afdelingen, der heefter for evt. tab ved fraflytning, max. sats i
2025 er kr. 380,- x de antal lejemélsenheder der er i en afdeling.
Fra salen: Blev der spurgt til rengering af udsugning.
HK: Der er skiftet ny motor for nogle ar siden. Hvis det er lamellerne, sé skal man selv
gore dem rene. Varmemester Steen kigger pa det.
Fra salen: Der blev spurgt, om det er muligt at koble ventilationen til stikkontakten, s& den
starter ndr lyset tendes. Varmemester Steen svarede, at det er felles ventilation, som stér
pa loftet, sa det er ikke en mulighed.

HK gennemgik derefter det udarbejdede budget for 2027 med en huslejestigning pa 4%.
Boligforeningen har pligt til, at der ikke sker for meget udsving i huslejen i drene frem.
Boligforeningen har haft et ingenierfirma til at gennemgé afdelingen og har lavet en 30 &rs
plan. Det er et lovkrav, at der skal vere en plan.

30 érs planen blev vist og gennemgéet af HK.

HK orienterede om, at indeksreguleringen kun er sat til 2% pr. ar, hvilket godt kan veere
for lavt sat. Der er en frygt for, at indeksreguleringen bliver 4% bare i 2026.

HK: Hovedistandsattelse (konto 120) stiger jf. 30 ars planen fra kr. 196.000 i 2026 til kr.
220.000 1 2027 og herefter forventelig med kr. 25.000 om &ret indtil kr. 345.000 er néet i
ar 2032.

Fra salen: Der blev spurgt, om man kan have prisen for forbrug i vaskeriet.

KP oplyser, at det er en accelereret opsparing og at boligforeningen polstrer sig til langt
ude i fremtiden samt at der sker prisstigninger alle andre steder, som lejerne ogsa skal
kunne betale.
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HK oplyser, at det er et krav, at der skal opspares mere til fremtiden jf .den gennemgaet 30
ars plan, samt der pd sigt kommer ekstra vedligeholdelsesopgaver som belegninger,
kloaker m.m. hvilket gor at henlaeggelserne skal stige yderligere.

Susanne Jonstrup Lee (Formand for organisationsbestyrelsen (SL)) orienterede om, at
boligforeningen &rligt er til styringsdialog med Aalborg Kommune og at der pd modet
tales meget om et gget krav til hgjere opsparinger, da de afdelinger afd. 10 bliver
”benchmarket” med er meget hgjere end afd. 10’s.
HK gennemgik ’Oplysningsskema for afdeling 10” for 2024 bade med hensyn til
Kommunens anvisningsret i afd. 10 og forskellen pa de arlige henlaeggelser pr. bolig for
2024 i forhold til benchmark:

Afd. 10 henlaegger pr. bolig kr. 6.134

Benchmark henlaegger pr. bolig kr. 12.926

Spergsmaél fra salen: Hvad sker der, hvis der ikke stemmes for?

HK: Sa skal budgettet sendes til Aalborg Kommune (tilsynet), som laver en partshering.
Fra salen: Blev det kommenteret, at det vel er lejerne der bestemmer og ikke kommunen.
HK: Nej, det er i sidste ende tilsynet. Hvis ikke vi bliver enige i dag, om de 4%, s& bliver
budgettet sendt til tilsynet, da boligforeningen skal forsege at holde en jeevn stigning i
huslejen og da kravet til afdelingens henlaeggelser er skerpet og som det kan ses af 30 ars
planen, sd bliver huslejestigningerne hejere end tidligere ogsa pa sigt.

HK viste og gennemgik en oversigt med udviklingen af huslejestigninger siden 2010.
KP: Hvornar er de skerpet krav kommet?

HK: Fra ca. 2010 kunne afdelingen ikke leengere selv bestemme, hvor érets overskud
skulle bruges. Efterfelgende er tidsrammen for planerne for henleggelserne udvidet til
senest i ca. 2024 til 30 ar.

Fra salen: Der blev spurgt om, hvad hvis man @ndre det til 2% stigning? S4 er det
halvdelen.

Fra salen: Der blev spurgt om ikke vi snart var, der hvor vi var klar til at stemme.

HK: Afd. 10 har ca. kr. 1.153.000 pa henleeggelserne til vedligeholdelse, det er mange
penge i den enkeltes skonomi, men ikke nér de skal bruges til at vedligeholde 27 boliger.
Melvin: Er det ikke kun kr. 24.000 vi taler om, stigningen fra kr. 196.000 til kr. 220.000.
KP mener de skal vente f.eks. 5 ar, med at s&tte penge af, nar det forst sker indenfor en
30-ars periode. Man kan forsta at hovedbestyrelsen vil polstre sig.

SL orienterede om, at stigningerne i afdelingerne er noget organisationsbestyrelsen er
blevet ’palagt” af tilsynet.

Tonny fra organisationsbestyrelsen orienterede om, at de nuvarende henlaggelser ogsé
delvist er indbetalt af lejere, som ikke bor der laengere.

Der stemmes om budgettet for 2027 med stigning pé 4%: 4 stemmer for og 8 imod.
Budgettet blev ikke godkendt, og sendes derfor videre til Aalborg Kommune (tilsynet)
for en afgerelse.

Efterskrifi: Tilsynet har den 6. maj 2026 truffet afgorelsen om at godkende budget for
Boligforeningen af 1944 afd. 10 uden endringer.

4. Valg til afdelingsbestyrelsen
a— Valg af formand, for 2 ar:

Kasper Pilgaard blev genvalgt.
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b — Valg af 2 suppleanter, for 1 ar:
Tina Rix blev genvalgt som 1. suppleant.

Ingen andre enskede at stille op. Forsamlingen var enige om at der kun er 1 suppleant
det naeste ar.

5. Indkomne forslag
Der var ingen indkomne forslag.

Der blev spurgt om, der kan stemmes ved fuldmagt. Nej, iflg. vedtegterne er det kun
fremmedte der kan stemme.

6. Eventuelt.
Der blev spurgt til kontorets holdning, da KP har medt en fra afdeling 1, som parkerer
pé afdelingens p-plads, samt affald blev smidt i afdelingens molok.
HK: Det er kun for afdelingens beboere. Afdelingen betaler for temning af molok samt efter
vaegt nér der tommes.
Boligforeningen kan sende en skrivelse rundt i afdeling 1, om at de skal benytte egen afdelings
affaldscontainer.
Der blev spurgt om el-lader i afdelingen. Kan stilles som et forslag til naeste afdelingsmede.
Pt. har afdeling 4 en ladestander fra EC Drive, og afdeling 9 har lige féet 2 ladestandere fra
Verdo. Vejledning fra Verdo sendes til afdelingsbestyrelsen.

SL sluttede modet med at orientere om, at der aftholdes generalforsamling, onsdag d. 27. maj 2026
kl. 19.00, i SKANSENSs konferencesal, hvor der bydes pa smerrebred m.v.

x Formand Dirigent
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